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CAPITULO |

GENERALIDADES

Area Gestora desta Norma: Geréncia de Material e Patriménio (Gemap).

1.1 - Areas Corresponsaveis: Nao se Aplica.

10 -

Publicidade da Norma: Pubilico.

Finalidade: Disciplinar a cessdo de uso temporario dos imoéveis residenciais de propriedade da
Companhia Nacional de Abastecimento (Conab).

Objetivos: Disciplinar e padronizar a ocupagao, por meio de cessdo de uso temporario, dos
imoveis residenciais da Conab localizados no ambito das Unidades Armazenadoras.

Aplicacdo: Aplica-se esta Norma a todos os usuarios de iméveis residenciais operacionais de
propriedade da Companhia, localizados dentro das Unidades Armazenadoras (UAs), nos
estados.

Competéncia: E de competéncia de cada Superintendéncia Regional, por intermédio da sua
Gefad e do Gestor da Unidade Armazenadora, acompanhar e deliberar sobre a ocupacao de
iméveis residenciais de propriedade da Companhia, localizados dentro das Unidades
Armazenadoras (UAs).

Alteracgdes da Norma: Revisao Geral.

Documento que aprova a Norma: Resolucao Diretoria Executiva N° 008, de 19/02/2019.

Vigéncia da Norma: Publicada em 21/02/2019.

Fontes normativas: Fontes normativas: Lei N.° 8.025, de 1990; Cddigo Civil Brasileiro;
Regimento Interno da Conab; e Estatuto Social da Conab.
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CAPITULO I

OCUPAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Condigoes

A Companhia podera ceder aos Empregados lotados nas Unidades Armazenadoras (UAs) os
iméveis residenciais disponiveis no perimetro do terreno das respectivas Unidades, quando
disponiveis, conforme condicdes previstas nesta Norma.

Os empregados das Unidades Armazenadoras poder&do ocupar as unidades residenciais, desde
que nao passem a condicdo de proprietarios, promitentes compradores, cessionarios,
promitentes cessionarios ou locatario de imével residencial na cidade onde exercerdo as
atribuicdes do cargo para o qual foram nomeados, incluida a hipotese de lote edificado sem
averbacdo da construgao, bem como cbénjuge, companheiro ou companheira, amparados por lei,
que se encontrar nas condi¢cdes descritas anteriormente.

O empregado interessado devera encaminhar requerimento ao Superintendente Regional da
area a qual a sua Unidade estiver subordinada para analise.

A Conab podera efetuar buscas nos Cartérios de Imdveis ou outras instituicbes para consultar
possivel propriedade ou ocupagao de imdvel pelo interessado.

Ocupacao

A entrega das chaves do imével deve ser precedida da emissdo e preenchimento de Laudo
Técnico de Vistoria de Imavel (Anexo Il), disponivel no portal da Intranet da Companhia, a cargo
da area de Administracdo, o qual contera as caracteristicas do imovel, dos acessérios, das suas
condigdes de manutengdo e do “TERMO DE RESPONSABILIDADE PELA OCUPACAO DE
IMOVEL RESIDENCIAL” (Anexo ).

O preenchimento dos requisitos ou autorizagcdo de uso do imével residencial operacional ndo

gera direito ou qualquer vantagem sobre o imoével.

Deveres do Permissionario
Consideram-se deveres do permissionario:
a) o pagamento das taxas mensais de uso do imovel;

b) o pagamento de quaisquer tributos e taxas que incidam sobre o imodvel, tais como: Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU), seguro, energia elétrica, agua, etc., proporcionalmente
ao tempo de sua ocupacao e a area ocupada;

c) a realizagdo das obras e servigcos necessarios a conservagao do imoével, nas mesmas
condicées em que foi entregue pela Companhia, sendo vedada a realizagdao de obras que
descaracterizem a planta original do imével, ou que venham a alterar a divisdo interna dos
seus compartimentos;

d) destinar o imével a fins exclusivamente residenciais;

e) permitir a realizacao de vistorias no imovel por parte da Companhia;
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Continuagao Capitulo Il

f)  proceder a devolugao do imoével nas mesmas condicdes em que o recebeu, dentro do
prazo estabelecido, sempre que ocorrer a extincdo da permissao;

g) néao transferir, total ou parcialmente, o direito de uso do imével a terceiros, a titulo oneroso
ou gratuito.

IV - Taxa Mensal de Uso

O valor da taxa mensal de uso correspondera a dois milésimos do valor do imével.

Para efeito de calculo da taxa de ocupacéo, sera utilizado o valor da avaliagao fixado no IPTU,
ITR ou, na falta das duas primeiras opgbes, em tabela emitida pelo Municipio ou pelo Estado,
respeitada a proporcionalidade em relagédo a area ocupada.

O valor da taxa mensal deve ser modificado em vista da atualizacao anual do valor estabelecido
para calculo do IPTU do imével.

No caso de substituicdo de ocupante, o valor da taxa a ser cobrada obedecera ao disposto no
item 2 acima.

O pagamento da taxa mensal de uso é efetuado mediante consignagdo em folha de pagamento.

Extingdo da Permissao

Extingue-se a permissdo de uso de imodveis residenciais, independentemente de quaisquer
formalidades, quando o permissionario:

a) nao ocupar o imével no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data em que se der a outorga
da cessao;

b) for desligado, a qualquer titulo, do cargo em razdo do qual lhe foi concedida a permisséo
de uso;

c) falecer;

d) deixar de conservar o imovel adequadamente, dentro dos padrbes regulares de sua normal
utilizacao;

e) fortransferido para outra Unidade ou Superintendéncia Regional;

f)  entrar em licenga por um periodo superior a 30 (trinta) dias para tratar de assuntos
particulares;

g) aposentar-se;
h) tornar-se proprietario, locatario, promitente comprador, cessionario ou promitente

cessionario de imovel residencial na localidade onde se situa o imével, como também seu
cbnjuge ou companheiro(a) amparados por lei.
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CAPIiTULO Il

DEVOLUGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Devolugao do Imével

Extinta a permissdo de uso, o imével deve ser restituido, independentemente de notificagao
judicial ou extrajudicial, no prazo de 30 (trinta) dias.

No prazo previsto no Subitem anterior e antes da restituicdo do imovel, a area de Administracao
procede a sua vistoria e a elaboracédo do Relatério Técnico Descritivo Final, que contém os
mesmos itens do inicial.

Se da analise comparativa entre os relatérios inicial e final resultar que o imodvel, seus
acessorios e demais equipamentos a ele integrados foram conservados adequadamente, dentro
dos padrdes regulares de sua normal utilizagdo, a area de Administracdo deve emitir Atestado
de Regularidade da devolugéo.

No dia util subsequente ao encerramento do prazo para a devolugao do imével, ndo tendo o
responsavel procedido a devolugao das chaves, é feita vistoria no imovel para fins de
constatacido da permanéncia de sua ocupagao ou nao.

Levantamento de Custos para Recuperacao do Imével

Nao sendo adequada a conservacdo do imovel, dos acessorios ou dos equipamentos a ele
integrados, observado o desgaste natural de uso, a area de Administragao deve lavrar termo em
que serao descritos, detalhadamente, as obras e servigos tidos como necessarios para sua
recuperacgao, estimando-se seus custos.

O responsavel pela devolugao do bem, se estiver de acordo com o teor do termo mencionado no
Subitem anterior do presente Capitulo, e com a estimativa dos custos nele firmados, no prazo de
2 (dois) dias, deve manifestar por escrito sua concordancia com o conteudo, assumindo a
obrigagdo de arcar com o respectivo pagamento em até 5 (cinco) prestagbes mensais,
devidamente corrigidas pela variagdo do indice Nacional de Preco ao Consumidor (INPC),
acrescidas de juros de 1% ao més.

Caso o responsavel pela devolugdo do bem discorde do teor do Relatério Técnico Descritivo
Final, do termo ou da estimativa de custos de que tratam o item 1 anterior, pode apresentar, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de ciéncia do relatério, termo ou estimativa de
custos, promovendo reclamacédo a area de Administracdo, anexando as provas que julgar
necessarias.

No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data em que for apresentada a reclamagao, a
questao deve ser decidida em carater final pelo Diretor da area de Administragao.

Havendo concordancia do responsavel pela devolucdo do imével com a decisdo final da
reclamagdo, o mesmo deve manifesta-la por escrito, no prazo de 2 (dois) dias, assumindo a
obrigagao de arcar com o pagamento, nos termos facultados no item 2 anterior.

Caso nao se disponha ao pagamento voluntario do débito, nos termos previstos no item 2
anterior, o responsavel pela devolugdo do bem nio tem direito ao seu parcelamento, que deve
ser mensalmente corrigido e acrescido de juros, na forma da lei.
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Continuagao Capitulo 11l

A tramitagdo da reclamagao, em nenhuma hipdtese, interrompe ou suspende o prazo para a
entrega do imoével, devendo o valor final do débito ser corrigido a partir da data em que for
lavrado o termo previsto no item 1 anterior.

Acodes Judiciais

Caracteriza esbulho possessério, para fins do Artigo 1.210 do Cdédigo Civil Brasileiro, a
permanéncia do permissionario, ou quaisquer pessoas a ele ligadas, apos o término dos prazos
previstos, neste Capitulo, no Subtitulo I, item 1, observado também o disposto no Art. 17 da
Lei N.° 8.025, de 12.04.1990.

Encontrando-se o imével ocupado fora do prazo legal de devolugéo, a Diretoria da area de
Administracdo deve lavrar o competente Auto de Infragao, aplicando a multa prevista no Art. 15,
inciso I, letra “e”, da Lei N.° 8.025, de 1990, no prazo de 3 (trés) dias, e encaminhar a area
Juridica os documentos necessarios a propositura da acao de reintegracao de posse.

As decisbes judiciais de reintegracdo de posse do imovel, em carater liminar ou néo, seréo
prontamente cumpridas, vedado o retardamento do seu cumprimento, a qualquer titulo.

A Diretoria da area de Administracdo deve encaminhar a area Juridica, em prazo nao superior a
5 (cinco) dias, contados a partir da data do término do periodo fixado neste item, expediente em
que solicitara a imediata propositura de acao judicial para a cobranga dos valores devidos, nos
seguintes casos:

a) constando o ndo pagamento das taxas mensais de uso ou das despesas ordinarias de
manutencao por prazo superior a 3 (trés) meses;

b) a existéncia de débito proveniente de obras e servicos que devam ser realizados para a
recuperacao do imovel, acessorios ou equipamentos a ele integrados, nédo saldados por
mais de 30 (trinta) dias;

c) a existéncia de quaisquer outros débitos de responsabilidade do permissionario
provenientes da utilizagdo do imdvel cedido.

Na hipotese da obrigagdo de pagamento em parcelas, na forma do estabelecido neste Capitulo,
no Subtitulo I, Item 2, o ndo pagamento de duas parcelas consecutivas implicara o vencimento
total do débito, cabendo a Diretoria da area de Administracdo solicitar a propositura da acao
judicial cabivel.
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CAPITULO IV

FLUXO DO PROCESSO

I- Ocupacgio de Imével Residencial
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Il - Devolugdo do Imével Residencial
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CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS
As ocupagbes em curso serdo ajustadas imediatamente em conformidade com a presente
Norma.

E vedada a aquisicdo de moéveis, utensilios, equipamentos e quaisquer outros bens, por parte da
Conab, para as unidades residenciais.

Os servicos de pequenos reparos e consertos sdo de responsabilidade do ocupante, nao
podendo tais servicos serem executados por empregados da Companhia.

Quando ocorrerem problemas que possam vir a afetar a estrutura do imodvel, tais como
rachaduras, infiltragdes etc, o ocupante deve notificar, imediatamente, a area de Administracao
para adogao das providéncias necessarias.

Qualquer empregado pode apresentar a Ouvidoria da Conab denuncia de irregularidade
pertinente a ocupacao de imdveis residenciais que tenha conhecimento.

Os casos omissos serao decididos pela Diretoria Executiva.
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CAPITULO VI

ANEXOS

@ Conab

Companhia Nacional de Abastecimento

| - TERMO DE RESPONSABILIDADE PELA OCUPAGAO
DE IMOVEL RESIDENCIAL

A Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), Empresa Publica Federal
vinculada ao Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, situada no SGAS, Quadra
901, Conjunto “A”, Lote 69, Ed. Conab, Brasilia/DF, representada neste ato pelo
Superintendente Regional adiante designado simplesmente Conab e o(@) ......................
............................................... , denominado(a) CESSIONARIO(A), na melhor forma de
direito, firmam a utilizagdo proviséria de residéncia operacional, situada
0o =) U SRTTRPRRP , em conformidade com as
disposigdes legais mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA

O presente Termo tem por objetivo a utilizacéo, pelo(a) CESSIONARIO(A), do
imével residencial de propriedade da Conab, localizado
0T (€= ) TP PPPRPRRT

CLAUSULA SEGUNDA

O(A) CESSIONARIO(A) declara haver recebido o citado imével residencial
operacional em perfeitas condigcbes — pintura e conservacdo — como também todos os
aparelhos acessoérios e instalagbes em perfeito estado de funcionamento, conforme
relacionados no Relatorio Técnico Descritivo, da area de Administracdo, comprometendo-se
o(a) CESSIONARIO(A) a fazer, por sua conta, quaisquer reparos ou substituicdes que forem
necessarios, durante ou finda a ocupacao.

10



@ Conab NORMA DE OCUPAGAO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS - 60.209

CLAUSULA TERCEIRA

O (A) CESSIONARIO(A) obriga-se a devolver o citado imdvel, aparelhos
acessorios e instalacbes nas mesmas condicbes em que declarou receber na clausula
anterior, ressalvadas as condi¢des naturais de uso regular.

CLAUSULA QUARTA

S30 da responsabilidade do(a) CESSIONARIO(A) as despesas decorrentes da
conservacdo do imdével e seus equipamentos, assim como as de telefone, luz e outras
provenientes do uso comum, seguros contra danos fisicos e tributos “pro rata” incidentes
sobre o imovel.

CLAUSULA QUINTA

Pela utilizacdo do imovel, o ocupante, além dos encargos mencionados
anteriormente, pagara a Conab, diretamente, uma taxa mensal de uso, equivalente a
definida no Capitulo I, Subtitulo Il — deveres do permissionario, na forma da NORMA DE
OCUPACAO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS — 60.209.

CLAUSULA SEXTA
S30 ainda obrigagdes do(a) CESSIONARIO(A):
a) utilizar o imével apenas para residéncia prépria e de sua familia;

b) né&o ceder, a qualquer titulo ou forma, a utilizagdo do imével objeto deste
instrumento;

C) nao executar obras ou benfeitorias no imdével sem prévia e expressa
autorizagdo da Companhia;

d) ressarcir despesas provenientes de danos causados ao prédio na parte
privativa ou coletiva, que forem apurados por vistoria da Conab, ocorridos durante a
ocupacgao e antes da devolugao do imovel;

e) atender todas as exigéncias do poder publico concernentes ao imovel,
inclusive referentes aos Regulamentos de Posturas, Obras e Saude, efetuando os
pagamentos que vierem a ser exigidos pelos Governos do Distrito Federal, dos estados e
municipios;

f) devolver o imoével no prazo maximo de 30 (trinta) dias apos sua
exoneragao do cargo que ocupa na Companhia;
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g) ocupar efetivamente o imodvel objeto deste Termo no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da vigéncia deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA

Extingue-se o direito & utilizagdo do imdvel, por parte do(a) CESSIONARIO(A),
com a infringéncia de qualquer clausula deste Termo e na ocorréncia das hipoteses
previstas nas normas legais vigentes nesta data, com a rescisdo de pleno direito deste
instrumento, devendo a devolugdo do imovel dar-se conforme a alinea “f" da clausula
anterior, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA OITAVA

O atraso na devolucdo do imdvel sujeitara o(a) CESSIONARIO(A) a multa
contratual conforme o artigo 15, inciso |, letra “e” da Lei N.° 8.025, de 1990,
independentemente do pagamento da mesma taxa e demais encargos previstos neste

Termo.

CLAUSULA NONA

Para dirimir quaisquer tipos de duvidas, bem como para execucado deste
Termo, fica eleito o foro de ............. cereeeeeees, SEM prejuizo de
qualquer outro que venha a ser constltU|do pela Conab por mais pr|V|Ieg|ado que seja.

E, por assim estarem justos e acordados, lavram o presente Termo em 3 (trés)
vias e de igual teor e forma, para uma sé finalidade de direito, o qual, lido e achado
conforme, vai assinado pelas partes e testemunhas presentes.

COMPANHIA NACIONAL DE ABASTECIMENTO (CONAB)

CESSIONARIO(A)

TESTEMUNHAS:

Nome e CPF:

Nome e CPF:
12
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Il - LAUDO TECNICO DE VISTORIA DE IMOVEIS

@Cnnab LAUDO TECNICO DE VISTORIA DE IMOVEIS
CARACTERISTICAS DO TERRENO

1. Enderago

2. Tigo 3. Formato 4. Dimensoes
Lote urbano Temeno industrial
Gleba urbanizavel Gleba rural

5. Topograta 8. Solo

H Plane [ Mssmo nivel do logradours [ Abaixo do logradoure [ Inclinado [ Firme [ Brejosa
Requer sterro [ ] Acidentado [ ] Acima do logradoure [[] Requer corte Jinendavel [ Outro

CARACTERISTICAS DA EENFEITORIA
7. Descrigo sumaria: caracterzar o imovel descrevendo suas benfeitorias, resumidamente, ressaltando os aspectos que julgar
relevantes (use folha avulsa)

EDIFICI® PRIMCIPAL

E. Area de Constnugao () 9. Uso
[ residencial Omndustial [ Comercial [ Misto
10. Estrubura
[ concreto O Ago [J Atuminio [] Madeira [ mista [ Avenaria [ owtra
11. Coberfura
[] Laje de concreto impermeabilizada [ | Telha de barre [ Telha metdlica [ Telha de fibrocimenta [ Outra
12 Acabamento 13. Revestimento de Fachada
[] Padric normal ] Padric baixe [] Reboco/Pintura [ Cerdmica [] Mamnore/Granito [ ] Outro
14 Pisos
O cimento [] Cerdmica [ MamoreiGranito []Vinilico [] TacoTabua [] Granitina [ Alta resisténcia [ Qutro
15 Formo
I:l Laje de concreto I:l Gesso I:l Sem formo |:| Madaira D Metalico I:l Dutros
18 Esguadnas
OFfere [auminie [Jvide [JMadesia [JMista [ Qutros
17. Estado de Conservagao 18. ldade rea ou Made aparente estmada
[OBom [JRegular [JReparossimples ] Reparos importantes anos
12 Instalagdes Elericas |20 Origem daEnerga | 21. Subestagso Rebaiadora Energia | 22 Instalagies Hidraulica | 23. Insmlagtes Santarias
[ suficientes [] concessicnaria Eletrica ] [] suficient= []Faossa séptica
[ Insuficientes [] Prapria (gerador) |:|_ Suficiente [ Insuficiente[] | [ insuficiente [ Coletor plblico
[ Mia existem N30 existem [ Mao existam
24 Para-Raios 25, Hidrantes 20, Extimtores. 27 Alammes
Osim [JH3e Osim [JH3Ee Osim [Jwae Osim [OHaa

2B Qutras benfeitorias

28, Onus existents sobre o imével (indicar os dnus reais, judiciais = extrajudiciais. Indicar tambem se o imdvel estd ocupado —
com ou sem contrato — e especialments se estiver prevista sua alienagao)

30 Local e Data 31. Responsavel pela Unidade 32 Inventariante

Assinatura e Carimbo Assinatura e Canmbo
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